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Dimore storiche motori
di economia e cultura
[160% fa impresa

Report Adsi. Sono 43mila e nel 2024 hanno attirato 35 milioni di visitatori
La spesa media ¢ di 50mila euro a intervento di manutenzione e restauro

é autofinanziato

dali proprietari, mentre

soloil 2% ha beneficiato

di contributi pubblici
Laura Cavestri

6 L'85% degli interventi

Itre 35 milioni di visita-

torinel 2024, dicuipit di

due milioni nelle sole

areeinterne del Paese;il

60% delle dimore attive
in produzioni culturali, turistiche o
agroalimentari; uncomparto cheim-
mette nel sistema economico centi-
naiadimilionidieurol’anno, purso-
stenendo quasiintegralmentedaséi
costi di conservazione e manutenzio-
ne.Sonoalcunideidatipilisignifica-
tividel VIRapportodell’Osservatorio
sul Patrimonio Culturale Privato, che
sara presentato giovedi alla Camera
dei Deputatie promossodall’Associa-
zione dimorestoricheitaliane (Adsi).

Le oltre 43mila dimore storiche
vincolate presenti in Italia — tra pa-
lazzi, ville e castelli —sono distribuite
intutteleregioni. Pittdi una su quat-
tro si trova in comuni con meno di
smila abitanti e, in media, oltre due
dimore per comune si concentrano
proprio in queste aree.

Nl60% delle dimore storiche svolge
attivitd economiche, tra turismo,
agricolturae gestione di eventi, il20%
opera come impresa strutturata, il
17% nel comparto agroalimentareeil
13%nella gestione culturale ed eventi.

Tuttavia, capirne il giro d’affari &
complesso. Secondo Luciano Monti,
docente dell’'Universita Luiss Guido
Carli, autore dell’Osservatorio, per
ognieuro investito neilavoriil molti-
plicatore sull’indotto e dicircail 2 per
cento. Secondo un recente studio di
Nomisma, a ogniipoteticobiglietto di
un euro perl’accessosipuoapplicare
un moltiplicatore fino al 6,3% per
I'impatto sull’indotto.

IIRapportomostracomel’85% de-

gliinterventi siaancoraautofinanzia-
todaiproprietari,conunaspesame-
diasuperioreagomilaeuroannui per
singolo bene, mentre soloil2% habe-
neficiato di contributipubblici. Com-
plessivamente, la spesa per interventi
direstauro é cresciuta da836 milioni
dieuronel 2017a1,2 miliardinel 2024
perisoliinterventi straordinari. Con-
siderandoanche quelli ordinari, ilto-
tale supera1,9 miliardi.

Tuttavia, secondoireportdiEnea,
grazie al Superbonus 110% sono stati
ristrutturati, nel 2024, otto castelliin
Piemonte, Lombardia, Lazio e Basi-
licata per un costo totale di circa 1
milione di euro (135 mila euro ca-
dauno)ealtricinque nel 2025 per un
importo analogo, in Calabria, Lazio,
Lombardia e Piemonte.

«IIVIRapporto - haspiegato Maria
Pace Odescalchi, presidente dell’As-
sociazione dimorestoricheitaliane—
conferma come queste siano luoghi
di culturaebellezza, ma anche motori
dieconomia, capaci digenerarelavo-
roe promuovere turismo. Per valoriz-
zare questo potenziale, & fondamen-
tale consolidarela collaborazionetra
pubblico e privato, introducendo
strumenti asostegno dei proprietari,
comeladetrazionelvael’estensione
dell’Art Bonus ai privati».

Maavalorizzare questibeniditer-
zi punta anche Kaleon Srl, la societa
della famiglia Borromeo specializzata
nelle attivita di gestione e valorizza-
zione diimportanti patrimoni artisti-
co-naturali echeil 1° dicembre debut-
terasuunadoppiaquotazioneinBor-
sa, a Milano e Parigi.

«Ilgiardino monumentale diVal-
sanzibio - hadettoil proprietario Ar-
mando Pizzoni Ardemani - éil parco
da1z ettariallegorico-simbolico me-
glioconservato. Costruitoperringra-
ziare Dio di aver fermatola peste del
’600 sette chilometri prima del paese,
ha fontane, statue, giochi d’acqua E

un raro labirinto, un vero e proprio
“percorso di purificazione” di inge-
gneria idraulica realizzato da Luigi
Bernini, fratello minore di Gian Lo-
renzo. Abbiamo vintounbando Pnrr
nel 2022. Conoltre somilapresenzee
un biglietto di 15 euro, il breakeven &
stato raggiunto solo nel 2018».

«Ilpalazzochenel’soofusededel
governatorato dello Stato pontificio
aBolsenaé oggiunbed &breakfastda
25 postiletto (grazieancheal contri-
buto economicodi Airbnb)ymahaan-
che la collezione d’arte privata pili
importante della provincia di Viterbo
- spiega Francesco Cozza Caposavi,
proprietario dell’'omonimo palazzo-.
Tlgrossodeiricaviéassorbitodainve-
stimenti e ristrutturazioni. Siamo
tassati come una struttura ricettiva
ma abbiamo molte pilispesee vincoli.
Chiediamo 1’abolizione dell'Imu al
50%, paghiamola Tarialmg, manon
produciamo spazzatura come un
condominio. Chiediamola defiscaliz-
zazione sugliinvestimentie diridurre
il prelievo sugli utili».

Edificato suiresti diuna fortifica-
zionelongobardadopoil1000,ilCa-
stello di Valsinni (Matera) & di pro-
prieta della famiglia Rinaldi da oltre
un secolo. «Qui - spiega Vincenzo Ri-
naldi - visse Isabella Morra, poetessa
cui e dedicato un parco letterario e
molte delle nostre iniziative. Abbia-
moccirca7-8milavisitatoril’anno cui
chiediamo un’offerta libera. L’anno
scorso abbiamo costituito un’asso-
ciazione di promozione sociale per
organizzare megliola gestione».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE CHE LO RICEVE - DS1168 - S.52962 - L.1972 - T.1675



Sole 24 Ore Real Estate 24 nDATA STAMPA

24-NOV-2025 ) Settimanale - Dir. Resp.: Fabio Tamburini o . .
dapag. 15/ foglio2/2 Tiratura: N.D. Diffusione: N.D. Lettori: 657000 (Data Stampa 0001168) 44°Anniversario

e ' L'OPERAZIONE
2 4 m | | [ O n | Immobiliare Grande Distribuzione |
J Ihdsottoseritto’un contratto perta Stam
la vendita del centro commerciale i
“Winmarkt Oltul”, situato in Romania.

Il controvalore complessivo dell'ope-
razione € pari a circa 2,4 milioni di
euro, che portano I'importo degli
asset del portafoglio rumeno ceduti
nel 2025 acirca 16,2 milioni di euro.

Patrimonio.
Inalto, il giardino
monumentale

di Valsanzibio

(o anche giardino
di Villa Barbarigo).
Sitrova quindici
chilometri

asud di Padova
ed écelebre

per illabirinto,

i giochid’acqua
elefontaneacura
del fratello minore
del Bernini

Gioiellid'arte.
Nella foto sopra,
uno deisaloni

di palazzo Cozza
Caposavi,a
Bolsena, che
ospitaun‘area
museale ma
anche una strut-
turaricettiva,
Fotoasinistra,
I'esternodi
Castello Valsinni
(Matera),

dove visse

la poetessa
petrarchista
Isabella diMorra
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